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eniger Hiirden fiir den Baukredit

Finanzausschuss entschérft Gesetz gegen Immobilienblasen

mas. BERLIN, 28. Marz. Die grofe Koali-
tion rdumt Steine auf dem Weg zum Bau-
kredit beiseite. An diesem Mittwoch will
der Finanzausschuss des Bundestags den
Gesetzentwurf entschirfen, mit dem die
Bundesregierung fiir den Fall einer Blase
am Immobilienmarkt Vorsorge treffen
sollte. Mit der Neuregelung soll die Fi-
nanzaufsicht Instrumente bekommen,
um die Kreditvergabe zu bremsen. Gleich-
zeitig wollen die Finanzpolitiker die
Wohnimmobilienkreditrichtlinie korrigie-
ren. Ziel war es, zu verhindern, dass sich
Héuslebauer iibernehmen. Doch es hagel-
te Proteste. Die restriktive Auslegung
durch die Kreditinstitute habe dazu ge-
fithrt, dass nicht zuletzt dltere Leute und
junge Familien kaum noch an Kredite ge-
kommen seien, hieB es. Mit gesetzlichen
Klarstellungen will man das dndern. So
soll festgeschrieben werden, dass die
Wertsteigerung etwa durch Renovierungs-
arbeiten berticksichtigt werden. Am Don-
nerstag soll der Bundestag das Gesetzes-
paket beschlieBen.

Die Bundesbank hatte sich fiir die neu-
en: makroprudenziellen Instrumente
starkgemacht. Sie argumentierte: ,Eine
starke Vergabe neuer Darlehen und eine
Ubertriebene Preisentwicklung kénnten
sich gegenseitig verstéirken und damit den
Aufbau systemischer Risiken begiinsti-
gen.“ Mit dem ,Finanzaufsichtsrechter-
génzungsgesetz® erhilt die Finanzauf-
sicht das Recht, bei Gefahren fiir die Stabi-
litét des Finanzsystems Beleihungsober-
grenzen fiir Wohnbaukredite zu verhin-
gen und Vorgaben fiir die Tilgung zu ma-
chen. Urspriinglich sollte sie auch das Ver-

héltnis von Schuldendienst des Darlehens-
nehmers zu seinem Einkommen und das
von seiner Gesamtverschuldung zu sei-
nem Einkommen beschrinken kénnen.
Wie aus den Umdrucken fiir den Finanz-
ausschuss hervorgeht, ist man davon je-
doch abgeriickt. Dagegen soll gesprochen
haben, dass es nicht so leicht waére, die da-
fir notwendigen Informationen abzufra-
gen. Zudem soll es grundsitzliche Vorbe-
halte sowohl bei der SPD als auch bei der
CSU gegen diese einkommensspezifi-
schen Instrumente gegeben haben.

Teil des Kompromisses ist eine gestufte
Bagatellgrenze. Kredite bis 50 000 Euro
bleiben damit generell von kiinftigen Res-
triktionen verschont, weil man hier keine
Gefahr fiir die Finanzstabilitit sieht. Die
Bagatellgrenze steigt abhéngig vom An-
teil der Fremdfinanzierung auf 200 000
Euro (Darlehen héchstens 80 Prozent)
oder 400 000 Euro (Darlehen héchstens
60 Prozent). So will man sicherstellen,
dass nur Wohnimmobiliendarlehen unter
die restriktiven Vorgaben fallen, die be-
sonders risikoreich sind. AuBen vor blei-
ben zudem wie geplant Anschlussfinan-
zierungen, Kredite fiir die Renovierung
und Darlehen fiir den sozialen Wohnungs-
bau.

Falls die Finanzaufsicht kiinftig Gefah-
ren fiir die Finanzstabilitit durch einen
heif3 laufenden Immobilienmarkt identifi-
zieren sollte und die Instrumente scharf
stellen will, soll der Finanzausschuss
sechs Wochen Zeit bekommen, um Stel-
lung nehmen zu kénnen. Einmal im Jahr
soll er zudem durch den Ausschuss fiir Fi-
nanzstabilitdt informiert werden.



